Luat Dét dai s6 31/2024/QH14 dugc Qudc hoi théng qua ngay 18/01/2024 va chinh thuc co
hiéu lyc tir ngay 01/08/2024, c6 hiéu lyc sém 5 thang so v6i thoi diém quyét dinh . Luat gdm
16 chuong, 260 diéu, tap trung hoan thién cac quy dinh, chinh sach. Trong d¢, xay dung hé
thdng quy hoach sir dung dat dai déng bd ¢ 3 cép, d6i moi quy trinh, ndi dung, phuwong phap
1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit. Nhing diém méi cua Luat Dét dai 2024 s& tac dong t6i
dong dao ngudi dan, doanh nghiép, cu thé nhu sau:

NHUNG D;ﬁM MOI CUA
LUAT PAT PAI 2024

THU HOI BAT

BANG GIA DAT

B& khung gid dét, Céip s8 do cho dét Dét cdp sai tham 32 trudng hop thu Thém nhiéu trudng
ban hanh bang gia khéng gidy t8 trude quyén sau 2014 héi déit dé phat hgp dudc mién,
dét méi tu 01/07/2014 sé khéng dudc cép trién kinh té& xa hoi gidm tién s dung
01/01/2026 S8 dd dat
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Ba dang cae hinh Hodn thanh bé tri B8 sung thém Tién thué dét hang Pang thué dét tré
thic boi thudng tai dinh cu trudc khodn hé trd cho né@m dugc ép dung tién 1 i6n cé thé
vé dat khi thu héi dat ngudi dén bj thu &n dinh cho chu ky chuyén sang hang
hai déit 5 nam nam

B& @di tugng hé gia Tang han muc Ngusi khéng truc tiép Chi dugc théa thuan Nguai Viét Nam dinh
dinh st dung dét tu nhén chuyén san xudt néng nghiép  nhan quyén stidung ¢t & nude ngodi dudc
01/01/2025 nhugng ddt néng / doanh nghiép vén dét 6 dé lam nha & ma réng quyén st
nghiép dudc chuyén nhugng thusng mai dung dét

ddt trong lda

Ngudn anh: Internet

1. Bé khung gia dat, ban hanh Béng gia dat méi tir 01/01/2026



Luat Dat dai s6 31/2024/QH14 di bo khung gia dat. Tai Diéu 159 Luat nay quy dinh, cac
tinh, thanh phd tryc thudéc Trung wong s€ cong bd Bang gia dat méi ap dung tir ngay
01/01/2026. Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh phai trinh Hoi d6ng nhan dan cép tinh quyét
dinh diéu chinh, sira d6i, b6 sung bang gia dit dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01 nim sau.
Diéu nay dong nghia véi viée, s& co Bang gia dat méi tir ngay 01/01/2026 va Bang gia dat sé
dugc ban hanh theo ting nam (néu c6 diéu chinh, sira doi, bo sung) thay vi dinh ky 05 nim/lan
nhu quy dinh hién hanh tai Diéu 114 Luat Dat dai nim 2013,

Bang gia d4t hién hanh s& tiép tuc duoc ap dung dén hét ngay 31/12/2025, trong truong
hop cén thiét, cac tinh, thanh pho c6 theé di€u chinh Bang gia dat theo quy dinh méi cho phu
hop véi thuc t€ gia dat tai dia phuong.

Viéc xac dinh gia dat phai dam bao nguyén tic thi truong thay vi cin clr vao gia dat toi
thiu - to1 da cua khung gia dat do Chinh phu ban hanh nhu hién nay.

Bang gia dat méi duoc ap dung trong cac truong hop sau:

- Tinh tién str dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat & cta ho gia dinh, ca
nhan; chuyén muc dich st dung dat ctia h¢ gia dinh, c4 nhan

- Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam, trir trudng hop
cho thué dat thong qua dau gid quyén su dung dat;

- Tinh thué str dung dat

- Tinh thué thu nhap tur chuyén quyén su dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan;

- Tinh 1¢ phi trong quan 1y, st dung dat dai;

- Tinh tién xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Tinh tién boi thudng cho Nha nude khi gay thiét hai trong quan 1y, st dung dat dai;

- Lam cin ctr tinh gié tri quyén str dung dat khi cong nhan quyén sir dung dét c6 thu tién sir
dung dat, dat thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

- Tinh gia khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dét khi Nha nuéc giao dét, cho thué dat doi
voi1 truong hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha tang ky thuat theo quy hoach chi tiét xay
dung;

- Tinh tién sir dung dat d6i voi truong hop giao dat khong thong qua déu gia quyén sir dung
dat cho ho gia dinh, ca nhan;

- Tinh tién str dung dat dbi voi trudng hop ban nha & thudc tai san cong.

Bang gia dat méi sé duoc xay dung theo timg thira dét trén co s¢ ving gia tri, thira dat
chuan néu khu vyc d6 c6 ban do6 dia chinh s6 va co s¢ dir licu gia dat.

2. it khong c6 gidy to trwde ngay 01/7/2014 dwoe cip S6 do

Khoan 3 Diéu 138 Luat Pat dai 2024 quy dinh, ho gia dinh, ca nhan st dung dat tur
15/10/1993 - trude 01/7/2014 khong co gidy to vé quyén sir dung dat s& duoc cp S6 do néu
dap mg cac diéu kién sau:

- Khong vi pham phép luat vé dat dai;
- Khong thudc truong hop dat duoc giao khong dung tham quyén;
- Nay duoc UBND cip xi noi c6 dit xac nhan 1a khong c6 tranh chép.



Luat Dat dai 2024 d3 mo rong mdc thoi gian st dung dat khong c6 gidy to duoc cip S6 do
thém 10 nam (tir 01/7/2004 thanh 01/7/2014). Pong nghia v6i viée, tir nam 2025, dat khong co
gidy to st dung trude 01/7/2014 ting co hdi duge cap S6 do.

3. Dit cip sai thAm quyén sau 2014 s& dwoc cip SO dé

Dit duoc giao khong dung tham quyén cho ho gia dinh, c4 nhan tir ngay 01/7/2014 - trudc
ngay 01/01/ dap ung cac diéu sau theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dt dai 2024 thi
duogc cap S6 do:

- Nay dugc UBND cip x4 noi co dat xac nhan khong c6 tranh chip;
- Phu hop véi quy hoach st dung dit;
- Nguoi st dung dat c6 gidy to chirng minh da ndp tién dé duoc sir dung dat.

Tir nam 2025 - khi Luat Dat dai 2024 co hicu lyc, dat cép sai thém‘ quyén sau ngay
01/7/2014 - trude ngay 01/01/2025 s€ duge cap SO do néu dap tng du cac dicu kién néu trén.

4. Cac truwong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hi

~ Dicu 79 Luat DAt dai 2024 quy dinh chi tiét 32 truong hop thu hoi dét d¢ phat trién kinh
te - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong trong do cd the ké dén:

- Xay dung cong trinh giao thong:

+ Puodng 6 t6 cao tdc, duong 6 t6, duong trong do thi, duong nong thon ké ca duong tranh,
duong ciru nan va duong trén dong rudng phuc vu nhu cau di lai chung ctia moi ngudi, diém
dung xe, diém don tra khach, tram thu phi giao thong, cong trinh kho bai, nha dé xe 6 t0; bén
pha, bén xe, tram ding nghi;

+ Cac loai hinh duong sat; nha ga dudng st;

+ Céc loai cau, hdm phuc vu giao thong;

+ Cong trinh duong thuy noi dia, cong trinh hang hai;
+ Co6ng trinh hang khong;

+ Tuyén cap treo va nha ga cép treo;

+ Cang c4, cang can;

+ Céc cong trinh tru s, van phong, co sé kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh
lang bdo v¢€ an toan cong trinh giao thong ma phai thu hoi dat dé luu khong;

+ Cac két cau khac phuc vu giao thong van tai.
- Xay dung cong trinh thuy lo1i:

+ D¢ dieu, ke, cong, dap, tran x4 10, ho chira nudc, duong ham thuy cong, h¢ thong cap
nudc, thoat nude, tudi nude, tieu nude ké ca hanh lang bao vé cong trinh thuy loi ma phai st
dung dat;

+ Cong trinh thuy loi dau moi ké ca nha 1am viéc, nha kho, co s& san xuét, stra chita, bao
dudng cong trinh thuy lgi thudc pham vi cong trinh thuy loi.

- Xay dung cong trinh cip nudc, thoat nude:
+ Nha may nudc;
+ Tram bom nudc;

+ Bé, thap chira nudc;



+ Tuyén 6ng cp nudc, thoat nudc;
+ Ho diéu hoa;
+ Cong trinh xu 1y nuéc,, bun, bun cin ké ca nha 1am viéc, nha kho, co s san xuat, stra
chira, bao dudng cong trinh cap nudc, thoat nudce.
- Xay dung cong trinh xir 1y chat thai ran:
+ Tram trung chuyén;
+ Bii chon lap rac;
+ Khu lién hop xir 1y, khu xir 1y, co s& xtr Iy chat thai rén, chat thai nguy hai ké ca nha
lam viéc, nha kho, co s¢ san xuat, stra chira, bao dudng cong trinh xtr 1y chat thai ran.
- Xay dung cho dan sinh, chg dau méi;

- X4y dung cong trinh tin ngudng, bao gdm: dinh, dén, am, miéu va cong trinh tin ngudng
hop phap khac...

5. Thém nhiéu trudng hop dwoc mién, giam tién sir dung dat

Luat Dt dai 2024 da bo sung thém mot sb truong hop duoc mién st dung dat tir ngay
01/01/2025 nhu:

- Ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat ¢ khi Nha nudc thu hoi dat gan lién véi nha ¢ phai
di chuyén cho ¢ ma khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat & ma khong co6 cho & nao khac
trong dia ban xa, phuong, thi tran noi c6 dat thu hoi.

- Sir dung d4t 1am mat bang xay dyng nha xudng san xuat

- Str dung dat xay dung cong trinh cip nudc sach va thoat nude, xir Iy nudce thai tai khu
vuc d6 thi va ndng thon;

- D4t dé 1am bai dd xe, xuong bao dudng phuc vu hoat ddng van tai hanh khach cong cong;
dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh
ngam...

6. Pa dang céc hinh thirc bdi thuong cho nguoi dan bi thu hdi dat

Bén canh hinh thtic giao dét co cung muyc dich st dung voi loai dat thu hoi hodc bang tién
(trong truong hop khong co dat dé bdi thuong), Luat Dat dai 2024 da bo sung thém hinh thirc
bdi thuong bang dat khac muc dich st dung voi loai dat bi thu hdi; nha 6. Pic biét, vu tién
nguoi dan dugce bdi thuong bang dat, bang nha & duoc lwa chon bdi thudng bang tién néu co
nhu cau.

7. Chi dwgc thu hoi dit khi da ban giao nha & tai dinh cw

Day 1a mot trong nhimng diém méi ciia Luat Dat dai 2024 lién quan dén boi thudng, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Theo d6, khoan 6 Diéu 91 Luat Dat dai 2024 néu rd: Viéc phé duyét phuong an b01
thuong, hd tro, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh cu phai duoc hoan thanh trudce khi co quyét
dinh thu hoi dat.

Khoan 5 Dleu nay cing quy dinh, khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu kién vé ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dong bod theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thim quyén phe
duyét. Pong thoi phai pht hop véi truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cua cong dong
dan cu noi co dat thu hoi. Mot khu tai dinh cu ¢6 thé bd tri cho mot/nhiéu du 4n.



Nhu vay, tir ngay 01/01/2025, vé nguyén tic, viéc tai dinh cu phai thue hién trude méi
duoc thu hoi dat.

8. Bo sung thém khoén hd tro cho nguwoi dan bi thu hdi dat

Ngoéi cac khoan hd trg nhu quy dinh hién hanh, Luét it dai 2024 bd sung thém cac
khoan ho trg khac:

- H6 tro di doi vat nudi;
-Hb trg. dé thao d&, pha d&, di doi d6i voi tai san gan hen v6i dat 1a phan cong trinh xay

dung theo gidy phép xdy dung c6 thoi han theo phap luét vé xdy dung ma dén thoi diém thu
hoi dat gidy phép da hét thoi han.

9. Tién thué dat hing nim dwoc ap dung on dinh cho chu ky 5 nim

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15, tién thué dat hﬁng nam duoc
ap dung on dinh cho chu ky 05 nam tinh tir thoi di€ém Nha nude quyét dinh cho thué dat. Tién
thué dat cho chu ky ti€p theo dugc tinh can cir vao Bang gia dat ciia nam xac dinh tién thué dat
tiép theo.

Néu tién thué dit ting so v6i chu ky trude thi tién thué dit phai nop duge diéu chinh nhung
khong dugc vuot qua ty 1¢ do Chinh phu quy dinh cho tung giai doan. Ty 1€ nay s& do Chinh
pht quy dinh cho timg giai doan khong qua tong chi sé gia tiéu ding (CPI) hiang nam ca nudc
cua giai doan 05 nam trude do.

10. Pang thué dat tra tién 1 14n c6 thé chuyén sang tra hing nim

Theo khoan 2 Piéu 30 Luat s6 31/2024/QH15, t6 chirc kinh té, ca nhan, ngudi g Viét
dinh cu & nudc ngoai, to chie kinh té co von dau tu nudc ngoai dang duoc Nha nudce cho thué
dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué duoc lya chon chuyén sang tra tién hang nam. Phan
tién thué dat da nop trude dé sé duoc khau trir vao tién thué dat hang theo quy dinh ciia Chinh
pha. Hién nay, Luat Pat dai ndm 2013 chi quy dinh viéc doanh nghiép, ca nhan duoc phép
chuyén tir tra tién thué dat hang nim sang tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va khong quy
dinh quyén nguoc lai.

11. Cho phép nguoi khong truc tlep san xuit nong nghié¢p, doanh nghiép dwgec nhan
chuyén nhwong dat trong lia

H}@ﬂ nay, theo khoan 3 Diéu 191 Luat Dét dai 2013, h¢ gia dinh, ca qhﬁn khong truc ‘Eiép
san xudt nong nghiép khong dugc nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyén st dung dat trong
lta. Tuy nhién, tai khoan 8 Di¢u 45 Luat Dat dai 2024 khong con quy dinh truong hop nay.

Cu thé, tir ngay 01/01/2025, nguoi khong truc tiép san xuat nong nghiép dugc phép nhén
chuyén nhuong, tang cho dat trong lta. Truong hop nguoi khong truc tiép san xuat nong nghiép
nhan chuyén nhuong, tang cho quyén st dung dat trong laa qua han mirc (trén 03 ha dbi véi
tinh, thanh pho truc thugc trung wong thude khu vuc Bong Nam B¢ va khu vuc dong bang song
Ctu Long; trén 02 ha doi voi tinh, thanh pho truc thudc trung wong khac) phai:

- Thanh 1ap t6 chire kinh té;

- C6 phuong an sir dung dat trong lua duoc UBND cip huyén phé duyét.

Bén canh do, doanh nghi€p ciing c6 thé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trong
lua thay vi bi cam nhu hién nay.

12. Pugc théa thuin nhin quyén sir dung dat & dé 1am nha ¢ thwong mai

Diéu 127 Lut DAt dai 2024 néu 13, déi v6i truong hop sir dung dat dé thyc hién dy an
nha ¢ thuong mai thi chi dugc thoa thuan vé nhan quyén str dung dat ¢.



Theo do, ho gia dinh, ca nhan sir dung dét chua dugc cap S6 do, S6 hong thi duoc thuc
hién thu tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat, gop
vbn bang quyén st dung dat dé thuc hién thoa thuan quyén st dung dat thuc hién du an.

Néu nha dau tu di nhan quyén st dung dat @é thyc hién dy an ma dén thoi dlem hét han
str dung dat doi véi dat da nhan chuyén quyén nhung van chua hoan thanh thu tuc vé dat dai
dé thue hién du an thi duoc tlep tuc thuc hién cac thu tuc dé trién khai dy 4n ma khong phai
gia han.

13. B6 dbi twong ho gia dinh sir dung dat tir 01/01/2025

Luat DBat dai 2024 di bo d6i tuong ho gia dinh str dung dét, can ctr vao quy dinh tai
khoan 25 Diéu 3 Luat nay: Ho gia dinh str dung dt 1a nhitng ngudi c6 quan hé hon nhan, huyét
théng, nu6i dudng theo quy dinh cta phap luét vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va
co quyen su dung dat chung tai thot diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dit trudc ngay Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

DPong thoi, trong cac ddi tugng sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai 2024 khong
con ho gia dinh. Chi cong nhan dbi tuong ho gia dinh sir dung dat trudc ngay Luat Dat dai 2024
c6 hiéu luc. Pong nghia vdi viée, tir ngay 01/01/2025, h¢ gia dinh sir dung dat s& khong dugce
giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su dung dat, nhan chuyén quyén st dung dit véi tu
cach ho gia dinh sir dung dat.

Luit méi da c6 quy dinh chuyén tiép d6i v6i quyén str dung dat ho gia dinh tai Didu 259.
Khoan 4 Diéu 256 Luat Pt dai 2024 quy dinh ho gia dinh st dung dat c So truge ngay Luat
nay c6 hiéu lyc thi s& dugc cip ddi ghi tén tat ca cac thanh vién ho vao s6 néu cé nhu cau.

14. Tiang han mirc nhin chuyén nhwong dit néng nghiép

Khoan 1 Diéu 177 Luat Pit dai 2024 cho phép han mtic nhan chuyén quyén sir dung dat
nong nghiép cua ca nhan khong qua 15 lan han mtc giao dat nong nghiép ciia ca nhan ddi véi
mdi loai dat thay vi 10 1an nhu Luat Dat dai 2013.

15. Nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai dwoc mé rong quyén sir dung dat

Khoan 3 Diéu 4 Luat Dat dai 2024 quy dinh c4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai c6 qudc tich Viét Nam 1a cong dan Viét Nam va duoc goi chung la ca nhan.
Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai la cong dan Viét Nam dugc thyc hién dy du cac quyen
nghia vy cua nguoi s dung dat nhu ¢4 nhan trong nudc. Pién hinh trong d6 quy dinh v€ nhan
quyén sur dung dat, tao diéu kién cho ho truc tiép tham gia vao giao dich bat dong san trong
nudc... khong phai nhd nguoi than trong nudce dimg tén thuc hién giao dich chuyén nhuong./.

...Dang tiép tuc cdp nhdt...

Trén ddy 1a nhitng diém méi ctua Luat Dat dai 2024 s& tac dong toi dong dao nguoi dan,
doanh nghiép.

Swu tam va bién tdp: Ha Linh



